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Lagebericht
der GroBB & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
fir das Geschaftsjahr 2018

1 Uberblick

1.1 Geschaftsentwicklung

Als eine der fuhrenden inhabergefihrten Projektentwicklungsgesellschaften in Deutschland hat sich die
GroB & Partner Grundstlcksentwicklungsgesellschaft mbH (im Folgenden: , GroB & Partner”) auf die
Standortentwicklung sowie die Errichtung und den Betrieb von hochwertigen Biro-, Wohnimmobilien
und Hotels mit mittlerem bis hohem Investitionsvolumen spezialisiert.

GroB & Partner konnte mit einem Jahresiberschuss von T€ 8.322 (T€ 11.675) erneut ein
zufriedenstellendes Ergebnis erreichen. Wahrend im Vorjahr die erfolgreiche Vermarktung des Projektes
99West auf dem ehemaligen AfE-Areal und die erfolgreich abgeschlossene Restrukturierung des
Projektes Uberseequartier mit den daraus resultierenden Wertaufholungen die Ertragslage im
Wesentlichen gepragt hatten, sind im Geschaftsjahr 2018 verschiedene Projekte erfolgreich realisiert
worden. Im Einzelnen handelte es sich hierbei um die Projekte SAP, Hotel GrusonstraBe, Lindbergh (MK
15.2) und Lyoner StraBe. Daneben konnten weitere Meilensteine beim Projekt ONE FORTY WEST
erreicht werden sowie ein im Eigentum einer Joint-Venture Gesellschaft gehaltenes Vorratsgrundstiick
verauBert werden.

Wie im Vorjahr standen aus Sicht der Gesellschaft zum einen die weitere Entwicklung der in Vorjahren
begonnenen Projekte FOUR und ONE FORTY WEST im Vordergrund, zum anderen mussten bereits im
Bau befindliche Projekte weiter vorangetrieben werden.

Beim Projekt FOUR sind die oberirdischen Abbrucharbeiten abgeschlossen. Die denkmalgeschitzte
Fassade entlang der JunghofstraBe ist gesichert, der unterirdische Abbruch ist in groBen Teilen erfolgt.
Die Arbeiten zur Herstellung von Baugrube und Verbau verlaufen planméaBig. Der Bebauungsplan B702
A2 ist am 05.02.2019 durch Verdffentlichung in Kraft getreten, die Bauantrége fir die zu errichtenden
Hochhauser werden voraussichtlich bis Mitte Juni 2019 eingereicht.

Das Projekt ONE FORTY WEST verlauft ebenfalls planmaBig. Im Geschéaftsjahr 2018 wurden die
Baugenehmigung erteilt und die Untergeschosse fertiggestellt. Bis Ende April 2019 wurden von
insgesamt 41 Obergeschossen bereits 26 Obergeschosse im Rohbau fertiggestellt, in den unteren
Geschossen wurde mit dem Innenausbau begonnen. Der Investor hat bereits mit der Vermarktung der
Eigentumswohnungen begonnen.

Bei der ebenfalls bedeutenden Hochhausentwicklung ,, The Spin” wurde Ende Mérz 2019 ein wichtiger
Zwischenschritt erreicht: Die Auszahlungsvoraussetzungen der finanzierenden Bank fir das zu
errichtende Gebaude mit Hotel- und Buronutzung konnten erfillt werden, so dass auch hier eine
planmaBige Entwicklung stattfindet.



1.2 Wirtschaftliches Umfeld

Die deutsche Wirtschaft hat sich in den letzten funf Jahren insgesamt erfreulich entwickelt. Das
Wachstum lag im Schnitt mit etwas mehr als 2% einen halben Prozentpunkt oberhalb des mittel- bis
langfristigen Durchschnitts. Auch im AuBenhandel waren bis zum Jahresende 2018 ungeachtet der seit
einigen Jahren vielfach beklagten welt- und handelspolitischen Unwagbarkeiten bisher keine
Bremsspuren auszumachen.

Zu Beginn des Jahres 2019 hat das Expansionstempo der deutschen Volkswirtschaft jedoch merklich
nachgelassen. Unter anderem waren Produktionsprobleme in der fur Deutschland wichtigen
Automobilindustrie hierftr mitverantwortlich. Gleichzeitig hat sich die Grunddynamik der deutschen
Wirtschaft verlangsamt. Nachfrageseitig geht dies vor allem auf eine deutlich schwachere
Exportnachfrage aus wichtigen Absatzmarkten zuriick. Angebotsseitig spielen die in vielen Branchen
erreichten Kapazitatsgrenzen und bestehenden Arbeitskrafteengpdsse eine Rolle. Der fir das
Finanzierungsumfeld wichtige Leitzins der EZB verbleibt wie in den Vorjahren bei 0%.

2 Gesellschaftsrechtliche Strukturen

Die Gesellschafter von GroB & Partner sind neben der Jirgen GroB Beteiligungsverwaltungs GmbH die
Herren Peter Matteo und Nikolaus Bieber.

Der Sitz der Gesellschaft ist Frankfurt am Main.

Die Gesellschaft unterhalt im Rahmen der Projekttatigkeit enge Geschaftsbeziehungen zu Investoren,
Mietern, Banken und Joint Venture-Partnern.

Zum Uberwiegenden Teil werden die Projekte von GroB & Partner Uber eigens daflr gegrindete
Tochtergesellschaften abgewickelt. Hinsichtlich der Konzernverhaltnisse verweisen wir auf die
Anteilsbesitzliste im Anhang zum Jahresabschluss.

3 Geschaftsverlauf

3.1 Entwicklung der Branche

Der wirtschaftliche Aufschwung in Deutschland hat sich mit einem Wachstum des BIP in Hohe von 1,5%
im Jahr 2018 gegentber dem Vorjahr auf einem leicht geringeren Niveau fortgesetzt. Fir das Jahr 2019
wird entgegen den urspriinglichen Annahmen mit einem deutlich geringeren Wachstum in Hohe von
rund 0,8% gerechnet.” Die Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt dagegen ist weiterhin positiv, so hat sich
die Arbeitslosenquote erneut verringert und liegt mit 5,2% um 0,5 Prozentpunkte unter dem
Vorjahrswert von 5,7%.?

1 Vgl. Sachverstandigenrat: Konjunkturprognose — Marz 2019, S. 1.
2 Vgl. destatis: Bruttoinlandsprodukt 2018 fiir Deutschland, S. 33.



Im Bauhauptgewerbe lagen die Auftragseingange um 4,4% Uber dem Vorjahreswert.? Flr das Jahr
2019 wird ein Umsatzwachstum von 4,2% erwartet.*

Der Flachenumsatz an den acht wichtigsten Birostandorten (Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt,
Hamburg, Kéln, Leipzig und Minchen) ist im Vergleich zum Rekordjahr 2018 um 7% zurtickgegangen,
befindet sich allerdings mit Gber 4 Mio. gm erneut auf einem sehr hohen Niveau und stellt somit das
zweibeste Ergebnis aller Zeiten dar.> Trotz der aufkommenden konjunkturellen Unsicherheit am Ende
des Jahres 2018 konnte im Vierten Quartal 2018 das zweibeste Ergebnis der letzten 12 Jahre erreicht
werden. Die Rahmenbedingungen im Buromarkt bleiben somit weiterhin positiv.® Wie in den Vorjahren
ist die Leerstandsquote auch 2018 gesunken und betragt derzeit nur noch rund 4%, was einer Flache
von rund 4 Mio. gm entspricht.” Wahrend die Spitzenmiete in Essen unverandert geblieben ist, konnten
an allen anderen Standorten im Vergleich zum Vorjahr hdéhere Mieten durchgesetzt werden, im
Durchschnitt belduft sich der Anstieg der Miete auf 7%.2

Der BUromarkt in Frankfurt am Main konnte das Rekordergebnis des Vorjahres erwartungsgemal nicht
wiederholen, jedoch konnte mit einem Flachenumsatz von 678.000 gm das zweitbeste Ergebnis der
letzten 15 Jahre erreicht werden.? Im Vergleich zum Vorjahr reduzierte sich der Gberproportionale Anteil
der GroBabschlisse tber 10.000 gm Mietflache, so dass das sehr gute Ergebnis des Frankfurter
Buromarktes auf eine breite Nachfragebasis zurlickzufthren ist.'® Der traditionelle Leerstand in Frankfurt
war weiter ricklaufig (-18% im Vergleich zum Vorjahr), dagegen konnte die erzielbare Spitzenmiete um
7% auf 44 €/gm erhoht werden.™

Die Geschéftsleitung geht davon aus, dass die positive Marktentwicklung des Jahres 2018 auf
konstantem Niveau anhalten wird.

3.2 Umsatzentwicklung und Auftragslage

Waéhrend sich im Vorjahr samtliche direkt von Gro3 & Partner bearbeiteten Projekte noch in der
Erstellungsphase befanden, konnten zwei dieser Projekte im abgelaufenen Geschaftsjahr fertiggestellt
und an die Auftraggeber Ubergeben werden. Es handelt sich um das Hampton by Hilton Hotel in der
GrusonstraBe und um das Wohnprojekt Lyoner StraBe. Hierdurch sind die Umsatzerlése im Vergleich
zum Vorjahr deutlich um T€ 30.109 auf T€ 58.041 angestiegen. Des Weiteren konnten im Rahmen von
Joint-Ventures die Projekte SAP (Eschborn) sowie Lindbergh und Hampton by Hilton (jeweils Gateway
Gardens) fertiggestellt werden. Die Fertigstellung bzw. Ubergabe der Projekte SAP und Lindbergh sind
dabei bereits in den Beteiligungsertragen des Geschaftsjahres 2018 enthalten, wahrend die
Fertigstellung des Hotels erst im Jahr 2019 zu einem wesentlichen Ergebnisbeitrag fihren wird. Die
Projekte Riedberg Wohnen und Dock 4.0 werden ebenfalls im Jahr 2019 fertiggestellt und Gbergeben.

3 Vgl. destatis: Pressemitteilung Nr. 66 vom 25. Februar 2019

4 Vgl. Bundesvereinigung Bauwirtschaft — Presseinformation vom 14. Mérz 2019
5 Vgl. BNP Paribas Buromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 4

6 Vgl. BNP Paribas Buromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 4

7 Vgl. BNP Paribas Buromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 5

8 Vgl. BNP Paribas Buromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 7

9 Vgl. BNP Paribas Buromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 23

10 Vgl. BNP Paribas Bliromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 23.

11 Vgl. BNP Paribas Biromarkt Deutschland Property Report 2019, S. 24/25.



Die Vorrate sind im Vergleich zum Vorjahr erneut angestiegen und belaufen sich auf T€ 20.234. Diese
entfallen groBtenteils auf die Projekte Riedberg Wohnen, Dock 3.0 und Dock 4.0 sowie FOUR. Zudem
ist zu beachten, dass die Verdanderung der Leistung aufgrund von Joint-Venture-Strukturen und der
daraus resultierenden VergUtung Uber Dienstleistungsvertrage grundsatzlich starkeren Schwankungen
unterworfen ist. Da ein wesentlicher Teil der derzeit in Bearbeitung befindlichen Projekte (ONE FORTY
WEST, Grand Central, Cirrus) im Rahmen von Joint-Ventures abgewickelt werden, sind im
Einzelabschluss nur die dafiir vereinnahmten Dienstleistungshonorare umsatzwirksam, wahrend die von
der Gesellschaft gesteuerte Leistung nicht bilanzwirksam erfasst wird.

Zu den wesentlichen Projektaktivitaten des Geschaftsjahres, die zu Umsatzerlésen flhrten, gehorten:

Die Fertigstellung des Wohnprojektes Lyoner StraBBe hat mit insgesamt T€ 24.240 zu den Umsatzerlésen
beigetragen, im Wesentlichen umfasst dies die erste Teilschlussrechnung an den Auftraggeber, die
stadtische Wohnungsbaugesellschaft ABG. Des Weiteren konnte das Projekt Hotel Grusonstral3e
schlussgerechnet werden, die Umsatzerlose aus diesem Projekt belaufen sich auf insgesamt T€ 17.203.

Beim Projekt Vista konnten unter anderem aus der Schlussrechnung insgesamt T€ 1.997 an
Umsatzerldsen generiert werden. Beim Projekt Dock 4.0 und Dock 3.0 konnten insgesamt T€ 900 an
Umsatzerlésen erwirtschaftet werden.

Im Rahmen von Joint-Ventures konnten wesentliche Umsatzerldse aus den Projekten ONE FORTY WEST
(T€ 3.672), Grand Central (T€ 2.790), Cirrus (T€ 177), Lindbergh (T€ 131), SAP (T€ 157) und Hampton
by Hilton (Gateway Gardens/T€ 163) erwirtschaftet werden.

Das Projekt FOUR hat mit insgesamt T€ 2.717 zu den Umsatzerlésen beigetragen. Diese setzen sich aus
der Abrechnung von Vorlaufkosten und Dienstleistungen zusammen.

Im Zusammenhang mit der Grundstlcksentwicklung des Areals Gateway Gardens nérdlich des
Frankfurter Flughafens konnten insgesamt T€ 289 an Umsatzerl¢sen erwirtschaftet werden.

Die Auslastung der beiden kommenden Jahre wird, neben den bereits erwahnten GroBprojekten FOUR
Frankfurt und ONE FORTY WEST insbesondere durch folgende Projekte gesichert:

Ergdnzend zum bereits fertiggestellten Dock 2.0 wird Gro3 & Partner bis zum Jahr 2019 das Projekt
Dock 4.0 in der LindleystraBe realisieren. Das Gebaude mit einer Mietflache von rund 8.800 gm wird bis
Mitte des Jahres 2019 errichtet und ist bereits zu ca. 96% vermietet.

Angrenzend zum ONE FORTY WEST errichtet GroBB & Partner ein weiteres Blrogebdude auf dem
zuklnftigen Kulturcampus: es entsteht ein sechsstockiges Blrogebaude (21 West), mit dessen Bau zu
Beginn des Jahres 2018 begonnen wurde, die Fertigstellung wird im Jahr 2020 erfolgen. Gro3 & Partner
konnte fur das Projekt bereits im Méarz 2018 einen Anteilskaufvertrag zum Verkauf des Projektes an
einen Investor abschlieBen, der Vollzug des Vertrages wird mit Fertigstellung im Jahr 2020 erfolgen.

Fur die NH Hotel Group entwickelt GroB & Partner mit dem 128 m hohen Turm , The Spin” in zentraler
Lage am Gdterplatz einen neuen Standort fur ein Hotel der Marke NH Collection. Das Hotel der
Kategorie 4-Sterne-Plus bietet 428 Zimmer und 2.000 gm Veranstaltungsflache. Die Er6ffnung ist fur
das Jahr 2022 vorgesehen, zudem stehen 10.000 gm modernste Biroflachen zur Verfiigung.



Fur die DB Netz AG, eine Tochter der Deutschen Bahn, realisiert Gro3 & Partner im Rahmen eines Joint-
Ventures unter dem Projektnamen Grand Central eine neue Unternehmenszentrale in der Nahe des
Frankfurter Hauptbahnhofs. Zu diesem Zweck wurde das Grundstiicksareal des ehemaligen
Postverteilzentrums an der HafenstraBe erworben, auf dem sich noch ein von der Commerzbank
genutztes Hochhaus befindet. Fur die DB Netz AG werden auf dem Grundstlck zwei Gebdude errichtet,
die Uber insgesamt rund 52.000 gm Bruttogeschossflache verfiigen. Die Fertigstellung soll bis zum Ende
des Jahres 2020 erfolgen.

In Zusammenarbeit mit der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft ABG errichtet GroB & Partner auf
dem Frankfurter Riedberg ein Wohn- und Geschaftshaus. Die Baugenehmigung fir das Gebdude mit
rund 10.600 gm Mietflache wurde im April 2017 erteilt, die Fertigstellung wird im Jahr 2019 erfolgen.
Das Gebaude wird Uber einen Supermarkt im Erdgeschoss verfiigen und so die Nahversorgung in diesem
wachsenden Stadtteil nachhaltig verbessern.

GroB & Partner konnte im Jahr 2018 eine abschlieBende Vereinbarung mit dem ehemaligen Joint-
Venture Partner beim Projekt Uberseequartier treffen. Im Zuge der Vereinbarung wurden samtliche
Anteile an den verbliebenen Projektgesellschaften Gbernommen.

Im Jahr 2004 wurde die ,Grundstlicksgesellschaft Gateway Gardens GmbH", bestehend aus den
privatwirtschaftlichen Partnern Fraport AG, der GroB3 & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH und der OFB Projektentwicklung GmbH, die je zu einem Drittel an der Gesellschaft beteiligt sind,
gegrindet. Gateway Gardens ist das ehemalige Wohngebiet der Angehdrigen der US-Air-Force direkt
am Frankfurt International Airport, das Gesamtareal wurde im Jahr 2005 von der Air Force an die Stadt
Frankfurt zurtick gegeben und wird einer neuen, der Lage und Qualitdt angemessenen Nutzung
zugeflhrt. Ebenfalls 2005 wurde die ,, Gateway Gardens Projektentwicklungs GmbH" gegriindet, an
der die Stadt Frankfurt sowie die Grundstlcksgesellschaft Gateway Gardens mit jeweils 50 Prozent
beteiligt sind. Die Grundstlcksgesellschaft kimmert sich um die unmittelbare Entwicklung und die
ErschlieBung des Gesamtareals sowie um die Vermarktung und VerauBerung der einzelnen
Grundstiicke. Aufgabe der Gateway Gardens Projektentwicklungs GmbH ist es, die beteiligten Amter,
die Realisierung der S-Bahn und auch den Vermarktungsprozess im Interesse der Stadt Frankfurt am
Main zu begleiten.

In Gateway Gardens, Frankfurts neustem Stadtteil, soll nach Fortschreibung des Businessplans auf Basis
des neuer planungsrechtlicher Grundlagen bis etwa 2026 ein lebendiges Business Quartier mit ca.
740.000 gm BGF entstehen. Gateway Gardens wadre damit der wichtigste Bestandteil der Airport City
am International Airport Frankfurt am Main. Die Grundstlcksentwicklung und -vermarktung basierte
seit 2005 auf dem Bebauungsplan Nr. 851. Der B-Plan Nr. 851 befindet sich derzeit in der finalen Etappe
seines seit mehreren Jahren stetig fortlaufenden Anderungsverfahrens. Nach abgeschlossener Offenlage
und erfolgter Freigabe aller beteiligten Amter, hat der Magistrat der Stadt Frankfurt in seiner Sitzung im
April 2019 seinen entscheidenden Annahmebeschluss gefasst. Mit der nachgelagerten finalen Freigabe
des B-Plan Nr. 851-A durch die Stadtverordnetenversammlung im Mai 2019 und darauffolgender
Veroffentlichung im Stadtanzeiger, wird der B-Plan Nr. 851 in seiner Anderungsfassung noch im
Frihsommer 2019 rechtskraftig. Die StraBen zur inneren ErschlieBung des Areals sind bereits heute
weitestgehend ausgebaut, so dass dort die verkehrs- und medientechnische Ver- und Entsorgung
sichergestellt ist. Mit Fertigstellung des neuen S-Bahn-Tunnels inkl. S-Bahn-Halt Gateway Gardens
zwischen den S-Bahnhofen ,Stadion” und , Flughafen Regionalbahnhof” und Aufnahme des regularen
S-Bahnverkehrs zum Winterfahrplan 2019 kann so dann in Kirze auch noch die Uber dem fertigen S-
Bahn-Tunnel liegende Bessie-Coleman-StraB3e als letzte fehlende interne Ost-West-ErschlieBungsachse
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in Gateway Gardens mit Einbringen der noch zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen fertig
gestellt werden.

Die Finanzierung der Grundsticksentwicklung wurde Ende 2017 mit der Landesbank Hessen-Thiringen
bis zum 30.09.2019 neu vereinbart, derzeit finden Gesprache Uber eine Verldngerung statt. Aufbauend
auf einer auBerordentlich erfolgreichen Grundstiicksvermarktung in 2019 mit einer Verkaufsquote von
ca. 55.000 m2 GF, kann fur das Ende des laufenden Berichtszeitraumes bezogen auf die aktuell noch
im Businessplan unterstellten 720.000 m2 GF von einem Vermarktungsstand in Hohe von 50,5 % von
aller zum Verkauf stehenden Flachen ausgegangen werden.

DarUber hinaus verfigt die Gesellschaft Uber einen umfangreichen Bestand von Projekten in der
Konzeptionierungs-, Planungs- und Vorbereitungsphase.

3.3 Bausegmentausrichtung

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft lag, wie in den Vorjahren, auf der Errichtung
von Buro- und Hotelimmobilien. Mit Projekten wie dem ONE FORTY WEST, The Spin und FOUR zahlt
die Gesellschaft nun zu den fihrenden Entwicklern von Hochhausern in Frankfurt am Main und tragt
damit maBgeblich zur Weiterentwicklung der Skyline und der Steigerung der Attraktivitat des
Frankfurter Bankenviertels durch die Errichtung moderner Biro-, Wohn-, Retail und Gastronomieflachen
bei. Im Rahmen dieser Projekte bekommt die Schaffung von Wohnraum einen immer gréBeren
Stellenwert. Daneben partizipiert Gro3 & Partner mit mehreren Projekten im Frankfurter Stadtgebiet
auch vom attraktiven Markt fir Hotelstandorte in Frankfurt am Main.

3.4 Beschaffungsmarkt

Die Gesellschaft vergibt die Bauleistungen an leistungsstarke Unternehmen vergeben, die in der Lage
sind, diese im Rahmen von Generalunternehmer- oder Einzelgewerkvertragen abzuwickeln. Auch im
Bereich der Architekten- und Ingenieurleistungen kann auf namhafte und leistungsfahige Unternehmen
zurlckgegriffen werden. Die Gesellschaft arbeitet Gberwiegend nicht nur kurzfristig projektbezogen mit
Geschaftspartnern zusammen, sondern strebt vielmehr langfristige Geschaftsbeziehungen an.

Bei den durchgefiihrten Umbau- und SanierungsmafBnahmen wurde die Vergabe im Rahmen von
Einzelgewerken durchgefthrt, um generell auf ortliche und preisliche Gegebenheiten reagieren zu
kénnen.

Die wirtschaftliche Erholung und die anhaltend hohe Nachfrage nach Baudienstleistungen fihren
derzeit zu Preissteigerungen auf der Einkaufsseite. Im Rahmen der hohen Auslastung der
Nachunternehmer muissen zudem Kompromisse in Bezug auf terminliche Aspekte gemacht werden.
Insbesondere die Rohbauerstellung fir Hochhauser ist auf Grund der Konsolidierung innerhalb der
Branche in der Hand sehr weniger Anbieter, so dass GroB & Partner Ende 2016 eine eigene
Tochtergesellschaft (GP Con GmbH) gegrindet hatte. Es ist dabei gelungen, ausgewiesene
Rohbauspezialisten mit langjahriger Erfahrung — speziell im Hochhausbau — fir die GP Con zu gewinnen.
Durch diesen Schritt ist die Gruppe nunmehr in der Lage, Rohbauarbeiten eigenstandig auszufihren
und kann auf Marktengpasse im Nachunternehmerbereich flexibel reagieren. Weiterhin lassen sich
durch die friihe Einbindung der GP Con bereits in der Planungsphase der Projekte durch die Auswahl
des wirtschaftlichsten Bauverfahrens erhebliche Optimierungseffekte in preislicher und zeitlicher
Hinsicht erzielen. Im Ergebnis realisiert die GP Con inzwischen den Rohbau bei verschiedenen Projekten
von GroB & Partner und akquiriert daneben auch Drittgeschaft von externen Auftraggebern.



Die Geschaftsfiihrung geht davon aus, dass in Zukunft weiterhin verstarkt auf Einzel- und Paketvergaben
zurlckgegriffen wird, um sowohl flexibel auf die Wiinsche der Mieter eingehen zu kénnen, als auch das
Einkaufspreisniveau und den Qualitatsstandard auf einem angemessenen Stand zu halten. Hierfur steht
ein zentralisierter Einkauf zur Verfigung.

3.5 Investitionen in immaterielle Vermégensgegenstande und Sachanlagen

Die Investitionen in immaterielle Vermogensgegenstande betreffen zum einen Erweiterungen der
bestehenden Controlling Systeme, mit deren Hilfe auch groBvolumige Projekte wie das FOUR effizient
und effektiv Gberwacht werden kénnen. Weiterhin wurde eine Software zur elektronischen Verwaltung
von Dokumentenvorlagen angeschafft, um auch bei einem wachsenden Unternehmen die gewohnte
Reaktionsfahigkeit der Mitarbeiter beibehalten zu kénnen.

Die Investitionen in das Sachanlagevermdgen betrafen hauptsachlich Ersatz- und Erweiterungs-
investitionen fur die Betriebs- und Geschaftsausstattung in Héhe von insgesamt T€ 499 (Vorjahr:
T€ 451), die insbesondere im Rahmen des Umzugs der Gesellschaft in die SiesmayerstraBe angefallen
sind.

3.6 Finanzanlagen

Die Gesellschaft halt Anteile an Projektgesellschaften als Alleingesellschafter und in der Form von
Gemeinschaftsunternehmen. Im Geschaftsjahr wurden Investitionen in Finanzanlagen in Hohe von
T€ 27.910 (Vorjahr T€ 11.385) getatigt, die groBtenteils Ausleihungen an verbundene Unternehmen
(T€ 26.257; Vorjahr: T€7.248) sowie Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betreffen (T€ 754; Vorjahr: T€ 1.887). Die Ausleihungen wurden im
Wesentlichen zum Erwerb von Grundstiicken und zur Finanzierung von laufenden BaumaBnahmen
verwendet. Wir verweisen auf unsere ergdnzenden Darstellungen im Anhang.

3.7 Finanzierung

Fur die Ausfihrung der Generallbernehmervertrage bedarf es in der Regel keiner gesonderten
Bereitstellung von Liquiditat bei der Gesellschaft, da den Auszahlungen an die bauausfiihrenden Firmen
die angeforderten Anzahlungen der Bauherren gegentberstehen. Sofern es sich bei den Bauherren um
Projektgesellschaften der GroB & Partner-Gruppe handelt, haben diese in der Regel eine
projektspezifische Finanzierung abgeschlossen.

Das Umfeld far die Aufnahme von Immobilienfinanzierungen ist nach wie vor sehr gut: Zwar fordern
die Banken unverandert einen wesentlichen Eigenmitteleinsatz im Rahmen der Finanzierung, jedoch
fihrt die anhaltende Niedrigzinspolitik der EZB zu einem ausgeweiteten Liquiditdtsangebot. Zudem
kénnen die Bankfinanzierungen um nachrangig besicherte Finanzierungsformen anderer Kapitalgeber
erganzt werden, so dass der Eigenmitteleinsatz reduziert werden kann. Aus diesem Grund ist die
Gesellschaft nach wie vor in der Lage, auf verschiedene handlungsfahige Finanzierungspartner
zurlckzugreifen, so dass Neuprojekte tber Projektgesellschaften finanziert werden kénnen.

Die bisherigen Kreditlinien bestehen unverdndert fort. Die von der Gesellschaft im Vorjahr in Hohe von
T€ 3.000 in Anspruch genommene Betriebsmittellinie wurde aus laufenden Mittelzufllssen getilgt. Die
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen sind im Vergleich zum Vorjahr unwesentlich
um T€ 398 auf T€ 17.227 angestiegen.
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3.8 Personal

Die Anzahl der festangestellten und freien Mitarbeitern hat sich mit 153 Mitarbeitern einschlieBlich
Geschaftsfihrung (Vorjahr: 140) zum 31. Dezember 2018 wie geplant erhdht. Die Geschaftsfiihrung
geht davon aus, dass in 2019 die Anzahl der Mitarbeiter auf Grund der anstehenden groBvolumigen
Projekte nochmals leicht ansteigen wird.

Die Aufwendungen fur Schulungen betrugen im Geschaftsjahr T€ 68 (Vorjahr: T€ 32).

3.9 Nachhaltigkeit

Im Rahmen seiner Projektentwicklungen versucht GroB3 & Partner, seiner gesellschaftlichen
Verantwortung sowie den Anforderungen der Investoren gerecht zu werden. Dies fuhrt dazu, dass
aktuelle und zuktnftige Projekte modernen und umweltfreundlichen Standards im Bereich der Technik
zur Minimierung des Energieverbrauchs gentgen sollen. So werden fir alle derzeit in der Bauphase
befindlichen Biroobjekte eine LEED Zertifizierung in Gold angestrebt. Die Wohngebdude in der Lyoner
StraBe sowie auf dem Riedberg werden bzw. wurden im umweltfreundlichen Passivhausstandard
errichtet.

4 Darstellung der Lage

4.1 Vermogenslage

Auf Grund des Jahrestberschusses 2018 hat sich die Vermogenslage der Gesellschaft erneut verbessert.

Die Bilanzsumme hat sich im Vergleich zum Vorjahr leicht um T€ 2.576 auf T€ 135.064 verringert. Das
Anlagevermdgen ist weitestgehend unverdndert geblieben, die liquiden Mittel haben abgenommen,
wahrend beim Vorratsvermdgen eine Zunahme zu verzeichnen ist.

Das Vorratsvermdgen beinhaltet zum Jahresende im Wesentlichen die aktivierten Aufwendungen fur
die Projekte Riedberg Wohnen, Dock 3.0 und Dock 4.0 sowie FOUR. Es wurden zwei Projekte (Lyoner
StraBe und Hotel GrusonstraBe) schluss- bzw. teilschlussgerechnet. Auf Basis geschlossener
Generallbernehmer-Vertrage bilanziert Gro3 & Partner die unfertigen Leistungen im Vorratsvermogen.
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind zum Stichtag auf Grund erfolgter
Rechnungsstellung angestiegen, wahrend der Zahlungseingang erst zu Beginn des Jahres 2019 erfolgte.
Die Forderungen gegenlber verbundenen Unternehmen ergeben sich wie im Vorjahr groBtenteils aus
dem Ergebnisabflhrungsvertrag mit der G & P Dritte Grundbesitzgesellschaft, die Ertrdge aus den
Projekten ONE FORTY WEST, Lindbergh, Hotel GrusonstraBe sowie KVH abfiihrt. Wahrend die
Forderungen gegeniber assoziierten Unternehmen des Vorjahres bezahlt wurden, bestehen zum
31.12.2018 die Forderungen gegenlber Gesellschaften, die die Projekten maro und Grand Central
realisieren.

Der am Vorjahresende auf Grund von AusschUttungen hohe Bestand an liquiden Mitteln ist zum
31.12.2018 wieder zurlckgegangen. Korrespondierend dazu haben sich die Verbindlichkeiten im
Vergleich zum Vorjahr ebenfalls reduziert.

Das Eigenkapital hat sich infolge des JahresUberschusses von T€ 8.322 und abziglich einer
Ausschuttung von T€ 450 auf T€77.333 erhoht, was erneut einen Rekordwert in der
Unternehmensgeschichte darstellt. Die Eigenkapitalquote liegt mit 57,3 % um 6,8 Prozentpunkte Uber
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dem Vorjahreswert von 50,5%. Dies ist zum einen auf den Jahresiiberschuss, zum anderen aber auch
auf den Ruckgang der Verbindlichkeiten zurtickzufihren.

Die sonstigen Rickstellungen sind mit T€ 12.509 im Vergleich zum Vorjahr um T€ 2.686 angestiegen.
Dies ist zum einen auf die Bildung von Ruckstellungen fiir Verpflichtungen aus GU-Vertragen
zurlckzufihren (Hotel GrusonstraBBe und Lyoner StraBe), zum anderen mussten Rickstellungen fir
zuklnftige Mietzahlungen gebildet werden, die auf derzeit nicht genutzte Flachen entfallen.

Die Finanzierung der Projekte erfolgte zum einen durch Eigenkapital, zum anderen konnten die durch
die Mehrheitsgesellschafterin Jirgen GroB Beteiligungsverwaltungs GmbH zur Verfigung gestellten
Darlehen um T€ 598 auf T€ 15.733 zurlckgefihrt werden. Daneben beinhalten die sonstigen
Verbindlichkeiten ein Darlehen von einer Gesellschaft aus der erweiterten Grol3 & Partner Gruppe in
Hohe von T€ 17.425. Im Zuge der Ubernahme der Anteile an der Uberseequartier Beteiligung GmbH
konnten die gegenlber der Gesellschaft bestehenden Verbindlichkeiten vollstandig getilgt werden, so
dass die Verbindlichkeiten gegenltber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, im
Jahresverlauf um T€ 9.291 auf T€ 1.067 zuriickgegangen sind.

4.2 Finanzlage

GroB & Partner verflgte wahrend der Berichtsperiode, die unverandert durch eine hohe Auslastung auf
Grund der laufenden Bautdtigkeit sowie Vorbereitung weiter Projekte gekennzeichnet war, jederzeit
Uber ausreichend Liquiditat.

Die wesentlichen Liquiditatszuflisse wurden zum einen durch die erfolgreiche Mezzanine-Kapital
Aufnahme beim Projekt Guterplatz sowie die Kaufpreiszahlung und der damit einhergehenden Tilgung
des Gesellschafterdarlehens beim Projekt Hotel GrusonstraBe erzielt. Weitere Zahlungszuflisse
entstanden bei den Projekten 21West (Erstmaliger Abruf der Fremdfinanzierung) sowie SAP (Verkauf).

Durch Liquiditatszuflisse aus abgeschlossenen Projektentwicklungen in den Jahren 2019 und 2020 ist
die Liquiditatsversorgung mittelfristig sichergestellt.

4.3 Ertragslage
Der JahresUberschuss betrug T€ 8.322 (Vorjahr: T€ 11.675).

Als bedeutsamen zentralen finanziellen Leistungsindikator sieht die Gesellschaft den Jahrestberschuss.
Der JahresUberschuss ist im Wesentlichen auf die planmaBige Erreichung weiterer Meilensteine beim
Projekt ONE FORTY WEST, dem Verkauf der Projekte SAP, Lindbergh sowie Hotel GrusonstraBe
zurlckzufihren. DarUber hinaus ist es gelungen, ein Vorratsgrundstick in Eschborn zu verduBern, das
im Rahmen eines Joint-Ventures fur das Projekt Bérse erworben wurde. Auf Grund der im Vorjahr nicht
absehbaren VerauBerung des Grundstlicks in Eschborn sowie zusatzlicher Vergttungen beim Projekt
ONE FORTY WEST, konnte der im Vorjahr prognostizierte Jahresiberschuss Ubertroffen werden.
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5 Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

5.1 Risikomanagement

Ziel des eingerichteten Risikomanagementsystems ist die rechtzeitige Identifikation und Bewertung von
Risiken, die insbesondere die weitere Entwicklung oder den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden
kénnen, sowie gegebenenfalls die Einleitung adaquater MaBnahmen zur Risikosteuerung. Dazu ist eine
enge Zusammenarbeit zwischen Projektentwicklung, Technischer Abteilung, Controlling und
Geschaftsfihrung notwendig. Der Informationsfluss erfolgt hierbei durch etablierte Berichtswege und
regelmaBige Gesprachskreise.

5.2 Risiken

Die von der Geschaftsfiihrung gesehenen Risiken werden im Folgenden in absteigender Reihenfolge
ihrer Bedeutung fur die Gesellschaft beschrieben.

Maogliche Risikoquellen kdnnen risikobehaftete Geschafte, Projekte mit groBem Investitionsvolumen und
Schadenspotenzial, Unrichtigkeiten der Rechnungslegung und Verst6Be gegen gesetzliche Vorschriften,
die sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich negativ auswirken, sein.

Risiken kénnen sich insbesondere aus einzelnen ProjektentwicklungsmaBnahmen ergeben.
Diesbeziglich verfligt die Gesellschaft Uber ein Projektcontrollingsystem, das negative Entwicklungen,
beispielsweise Kostentberschreitungen, identifiziert, um geeignete GegenmaBnahmen einleiten zu
kénnen.

Die hohe Nachfrage der Investoren nach attraktiven Immobilien hat zu einem sehr starken Anstieg der
Bautatigkeit gefihrt. Durch den hohen Bedarf an Bauleistungen sind die am Markt verfigbaren
Kapazitaten auf der Nachunternehmerseite weitgehend ausgeschopft, der seit Jahren zu verzeichnende
Anstieg der Preise halt weiter an. Die Auswahl von leistungsstarken Nachunternehmern, die in der Lage
sind, ihre Gewerke in der vorgegebenen Terminschiene zu der gewiinschten Qualitat umzusetzen, wird
immer geringer. Gro3 & Partner hat auf diese Entwicklung neben der Griindung der GP Con mit einer
Verstarkung der Vergabeabteilung reagiert. Weiterhin wurden neue Geschaftsbeziehungen zu
leistungsfahigen Nachunternehmern im inner- und auBereuropaischen Ausland aufgenommen, um den
Kreis der qualifizierten Unternehmen fir die Vergabe von Einzelgewerken zu erweitern.

Zinsanderungsrisiken kénnen durch marktbedingte Schwankungen des Zinsniveaus entstehen.
Aufgrund der Projektbearbeitungszeit von in der Regel deutlich unter zwei Jahren und der Struktur der
Projektfinanzierung, bei der die Gesamtfinanzierung in mehrere Tranchen mit unterschiedlichen
Laufzeiten aufgeteilt werden kann, verfligt die Gesellschaft Gber gentigend Flexibilitat, um die Effekte
von Zinsschwankungen zu begrenzen.

Forderungsausfallrisiken in Bezug auf Endinvestoren sind aufgrund des Geschaftes der Gro3 & Partner-
Gruppe von untergeordneter Bedeutung. Die Projektgesellschaften verauBern ihre Projekte an
bonitadtsmaBig einwandfreie institutionelle Anleger, bei denen es sich in der Regel um
Tochtergesellschaften von Banken, Pensionskassen oder Versicherungen handelt. Weiterhin k&nnen
diese Risiken durch Kaufpreissicherungsbirgschaften und Zug-um-Zug Geschéfte bei der Ubergabe
eliminiert werden.
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Durch die gute Planbarkeit der Liquiditatsstrome, die vorhandene Eigenkapitalausstattung sowie die zur
Verfiigung stehenden Kreditlinien auf Ebene der Gesamtgruppe werden die Liquiditatsrisiken
beherrscht.

Die fur Projektentwicklungen wichtigen Finanzierungspartner bieten derzeit unter den gestiegenen
Anforderungen in Bezug auf  Eigenkapital ~und  Risikominimierung  ausreichende
Finanzierungsmdglichkeiten an. GroB & Partner kann dabei auf einen Kreis namhafter und verlasslicher
Banken zurtickgreifen.

5.3 Chancen

Die von der Geschaftsfihrung gesehenen Chancen werden im Folgenden in absteigender Reihenfolge
ihrer Bedeutung fur die Gesellschaft beschrieben.

Unverandert geht GroB & Partner von steigenden Anforderungen an Gebdudeeffizienz und Er-
reichbarkeit aus, so dass haufig im Vergleich zu alteren Bestandsgebauden ein Neubau bevorzugt wird.
Das Interesse an Immobilien-Investments ist wie im Vorjahr durch das niedrige Zinsniveau beeinflusst,
mit dem sich die Versicherungswirtschaft konfrontiert sieht. Die notwendige Verzinsung der
Kapitalanlagen kann durch klassische Staatsanleihen seit langerem nicht mehr sichergestellt werden, so
dass die Investition in Immobilien fir Versicherungen derzeit und wahrscheinlich auch in Zukunft eine
wichtige Alternative zu Wertpapieren darstellt. Zum anderen stellt sich der im europdischen Vergleich
sehr stabile deutsche Immobilienmarkt als attraktives Anlageziel fir internationale Investoren dar.

Im Zuge der erfreulichen Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland sehen wir somit in der
Entwicklung leistungsfahiger und effizienter Immobilien ein unverandert hohes Ertragspotential. Die
Kernkompetenzen liegen dabei in der Errichtung qualitativ hochwertiger Biroimmobilien unter zum Teil
anspruchsvollen Zeitvorgaben. Die steigende Nachfrage nach Wohn- und Hotelimmobilien wird
ebenfalls bertcksichtigt, wie die Projekte ONE FORTY WEST, Hampton by Hilton Grusonstrale sowie
The Spin zeigen. Dariber hinaus ist es GroB & Partner auch gelungen, als GeneralUbernehmer beim
Projekt DFB zum Zuge zu kommen. Mit seiner Akademie errichtet der Deutsche FuBball-Bund (DFB) auf
dem Geldnde der ehemaligen Frankfurter Galopprennbahn einen Gebaudekomplex mit einer Flache von
insgesamt 49.228 gm. In diesem Projekt werden Sport und Verwaltung unter einem Dach
zusammengefasst, um die erfolgreiche Entwicklung des deutschen FuBballs zu férdern.

Derzeit sind in der Frankfurter Innenstadt weder Grundsttcke fir die Entwicklung von Biroflachen fur
GroBmieter verfigbar, noch besteht die Mdglichkeit fur die Entwicklung weiterer hochwertiger
Wohnhochhduser. Mit dem Projekt FOUR ist Gro3 & Partner in der Lage, attraktive Flachen fur
anspruchsvolle Biro- und Wohnungsnutzer mit dem Alleinstellungsmerkmal eines grandiosen Ausblicks
in zentraler Lage anzubieten.

5.4 Ausblick

Die allgemeinen Konjunkturaussichten in Deutschland haben sich wahrend des ersten Quartals 2019
eingetribt. Es ist moglich, dass nach Jahren eines anhaltentenden Wirtschaftsaufschwungs ein
Ruckgang der Wirtschaftsleistung zu verzeichnen sein  wird. Auch die internationalen
Handelshemmnisse haben aktuell wieder zugenommen, wie die Erhéhung der durch die USA verhdangen
Importzolle zeigen. Dabei ist Deutschland mit seinem Handelsiberschuss sowie seiner
Automobilindustrie in besonderem MaBe von mdglichen Handelsbeschrankungen betroffen. Der nach
wie vor nicht geregelte Austritt GroBbritanniens aus der Europdischen Union tragt ebenfalls nicht zu
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verlasslicheren Rahmenbedingungen bei. Ein moglicher Effekt des Brexits auf den Frankfurter
Immobilienmarkt kann derzeit nicht seriés vorhergesagt werden.

Wie im Vorjahr gilt, dass die anhaltende Niedrigzinspolitik der EZB zu einer hohen Nachfrage nach
Immobilieninvestments fihrt. GroB & Partner sieht sich in diesem Marktumfeld verschiedenen
Interessenten gegendber, die in die aktuellen Projektentwicklungen investieren moéchten. Es ist davon
auszugehen, dass fur verschiedene Projekte noch im Jahr 2019 Investoren gefunden werden kénnen.
Zudem sind die potentiellen Mieter derzeit bereit groBflachige Mietvertrage einzugehen, so dass Grof3
& Partner davon ausgeht, dass fir die derzeit angestoBenen Projektentwicklungen auch die
notwendigen Vermietungsquoten erreicht werden kénnen. So konnte fir das Projekt Dock 4.0
annahrend eine Vollvermietung erreicht werden.

Fur das Jahr 2019 erwartet GroB3 & Partner einen Jahrestberschuss, der nach derzeitiger Planung bis zu
30 Millionen Euro betragen kann. Dies tritt unter der Voraussetzung ein, dass insbesondere beim Projekt
FOUR ein sich noch in der Anfangsphase befindliches Teilprojekt ertragswirksam an den Investor
Ubergeben werden kann. Ein weiterer Ergebnisbeitrag kann beim Projekt The Spin erreicht werden,
sofern GroB & Partner erfolgreich der frihzeitige Abschluss eines Kaufvertrages fur dieses bereits
teilvermietete Projekt gelingt. Zudem wird davon ausgegangen, dass durch die erfolgreiche Vermietung
beim Projekt Dock 4.0 ein wesentlicher Ergebnisbeitrag erzielt werden kann. Das Projekt ONE FORTY
WEST wird bei punktlicher Erreichung der gesetzten Meilensteine ebenfalls einen wesentlichen
Ergebnisbeitrag liefern. Im Jahr 2020 werden voraussichtlich die Projekte ONE FORTY WEST und Grand
Central fertiggestellt, so dass fur das Jahr 2020 ein Jahresiberschuss erwartet werden kann, der
oberhalb von 20 Millionen Euro liegt.

Frankfurt am Main, 6. Juni 2019
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Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
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GroB & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Aktiva

A. Anlagevermoégen
I Immaterielle Vermdgensgegenstande
entgeltlich erworbene Software
ll.  Sachanlagen

1.

Grundstucke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstticken
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

lll. Finanzanlagen

1.

2.
3.
4.

Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

B. Umlaufvermoégen
[. Vorrdte

1.
2.

3.

Unfertige Leistungen
Geleistete Anzahlungen

Abzlglich darauf erhaltene Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.
2.
3.

4.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
D. Aktive latente Steuern

31.12.2018 31.12.2017

€ €

187.474,00 102.118,00
76.443,00 16.352,00
636.901,88 528.551,47
713.344,88 544.903,47
3.712.132,28 2.986.167,59
55.412.081,67 | 43.490.385,88
2.046.911,10| 12.116.334,17
8.573.509,97| 11.704.029,42

69.744.635,02

70.296.917,06

70.645.453,90

70.943.938,53

66.412.632,69
2.370.432,43

40.131.187,31
6.196.608,60

68.783.065,12
-48.548.887,54

46.327.795,91
-33.730.865,87

20.234.177,58

12.596.930,04

4.302.182,61
16.958.752,01

1.347.729,98
4.215.159,20

2.203.526,82
16.718.205,07

6.399.188,69
947.441,10

26.823.823,80

26.268.361,68

14.637.488,72

26.100.632,90

61.695.490,10

64.965.924,62

156.905,41

299.842,90

2.566.118,96

1.430.549,48

135.063.968,37

137.640.255,53
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A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage
IIl. Bilanzgewinn

B. Riickstellungen
1. Steuerrtickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
(davon gegenuber Gesellschafter € 15.733.004,27;
Vorjahr € 16.330.662,27)

4. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

5. Sonstige Verbindlichkeiten
(davon aus Steuern € 1.732.069,64; Vorjahr € 3.852.294,98)

D. Rechnungsabgrenzungsposten
E. Passive latente Steuern

Passiva

31.12.2018 31.12.2017
€ €
2.742.000,00 2.742.000,00
966.000,00 966.000,00

73.625.320,66

65.753.476,88

77.333.320,66

69.461.476,88

2.116.375,00 790.250,35
12.508.501,11 9.822.056,90
14.624.876,11| 10.612.307,25

0,00 3.000.000,00
5.335.760,27 2.983.337,21

17.227.125,99

1.067.040,38
19.159.805,78

16.828.707,18

10.357.980,26
23.192.192,08

42.789.732,42

56.362.216,73

0,00

1.050.000,00

316.039,18

154.254,67

135.063.968,37

137.640.255,53
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GrofB & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

2018

2017

Umsatzerlose

Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Aufwendungen fur bezogene Leistungen

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter

b) Soziale Abgaben

AN

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens
und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Ertrage aus Beteiligungen
(davon aus verbundenen Unternehmen € 3.297.908,00;

Vorjahr € 1.229.830,19)
9. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

~

(davon aus verbundenen Unternehmen € 1.264.521,53;
Vorjahr € 1.089.464,69)
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen
12. Aufgrund eines Gewinnabfuhrungsvertrags erhaltene Gewinne
13. Aufwendungen aus Verlustibernahmen
14. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
(davon an verbundene Unternehmen € -896.991,38;
Vorjahr € -1.616.592,92)
(davon Aufwendungen aus Aufzinsung € -19.173,47,;
Vorjahr € -167.706,92)
15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
(Ertrag (Vorjahr: Verlust) aus der Verdnderung latenter Steuern
€ 973.784,97; Vorjahr € -348.604,20)
16. Ergebnis nach Steuern
17. Sonstige Steuern

€

58.041.460,19
26.281.445,38
2.209.722,83

-68.125.067,59

-13.409.906,18
-1.664.570,85

€

27.932.843,05
24.707.294,40
8.568.052,22

-38.624.546,70

-12.946.983,35
-1.364.114,26

-15.074.477,03

-390.770,11

-13.321.277,74
6.447.908,00

1.555.944,15

14.710,36
-370.951,45
14.206.211,31
-161.257,86
-1.905.529,59

-1.073.962,07

-14.311.097,61

-305.170,49

-8.682.618,22
1.421.413,27

2.639.857,73

10.944,72
0,00
14.149.241,92
-56.309,59
-2.922.054,09

-2.841.789,26

8.334.108,78

11.686.061,35

-12.265,00

-11.063,00

18. Jahresiiberschuss

8.321.843,78

11.674.998,35

19. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
20. Gewinnausschittung

65.753.476,88
-450.000,00

55.078.478,53
-1.000.000,00

21. Bilanzgewinn

73.625.320,66

65.753.476,88




GroB & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main

Anhang fiir das Geschéaftsjahr 2018

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die GroB & Partner GrundstUcksentwicklungsgesellschaft mbH (im Folgenden: GroB & Partner) ist eine
groBe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 3 und Abs. 4 HGB mit Sitz in Frankfurt am Main. Sie
ist unter HR B 37060 im Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung der
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) sowie den ergdnzenden Bestimmungen des GmbH-
Gesetzes aufgestellt. Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden
Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung
oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang aufgefuhrt.

Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wird unverandert das Gesamtkostenverfahren gemadl3 § 275
Abs. 2 HGB angewandt.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
2.1 Immaterielle Vermégensgegenstiande und Sachanlagen

Die entgeltlich von Dritten erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstande und das Sach-
anlagevermogen werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzlglich der gesetzlich zuldssigen
Abschreibungen bewertet.

Die Abschreibungen werden nach der linearen Methode wunter Zugrundelegung der
betriebsnotwendigen Nutzungsdauer vorgenommen. Bei unterjahrigen Zugangen erfolgt eine
monatsgenaue Abschreibung.

Geringwertige Wirtschaftsglter des Anlagevermdgens mit Anschaffungskosten bis zu € 250,00 werden
sofort in voller Hohe abgeschrieben. Bei Anschaffungskosten von mehr als € 250,00 bis zu € 1.000,00
erfolgt seit dem Geschaftsjahr 2008 die Einstellung in einen Sammelposten, der Uber einen Zeitraum
von funf Jahren linear abgeschrieben wird. Scheidet ein Wirtschaftsgut vorzeitig aus dem
Betriebsvermdgen aus, wird der Sammelposten nicht vermindert.

AuBerplanmaBige Abschreibungen werden zusatzlich vorgenommen, wenn eine Wertminderung

voraussichtlich von Dauer ist. Wertaufholungen nehmen wir vor, wenn die Grinde fir auBerplanmaBige
Abschreibungen nicht mehr bestehen.
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2.2 Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht, sind zu Anschaffungskosten oder zum niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Samtliche
Ausleihungen sind zum Nominalwert zzgl. Zinsen bewertet. Wertauftholungen nehmen wir vor, wenn
die Grunde fur auBerplanmaBige Abschreibungen nicht mehr bestehen.

2.3 Vorrate

Die Bewertung der Bauleistungen auf fremden Grundstlcken erfolgte zu den Herstellungskosten gemaR
§ 255 Abs. 2 HGB. Die von den Subunternehmern an die Gesellschaft erbrachten Leistungen stellen die
den Auftragen direkt zurechenbaren Aufwendungen dar. Die Personalkosten der technischen
Abteilung, die direkt dem Herstellungsprozess zugeordnet werden kénnen, werden zuzUglich anteiliger
Gemeinkosten aktiviert. Noch nicht abgerechnete Leistungen von Nachunternehmern werden in die
Vorratsbewertung aufgenommen, auf der Passivseite wird in entsprechender Hohe eine Rickstellung
gebildet. Sofern die im Rahmen eines Werkvertrages beauftragte Leistung noch nicht vollstandig
erbracht worden ist, werden die geleisteten Anzahlungen unter den Vorraten ausgewiesen. Zinsen fir
Fremdkapital werden in die Herstellungskosten miteinbezogen, soweit sie auf aktivierungsfahige
Bauleistungen im Herstellungszeitraum entfallen. Erhaltene Anzahlungen werden zum Nennwert
bilanziert und aktivisch von den Vorraten abgesetzt.

2.4  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert bewertet. Erkennbare
Einzelrisiken werden durch angemessene Wertberichtigungen bertcksichtigt. Zur Deckung des
allgemeinen Kreditrisikos wurde bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen eine

Pauschalwertberichtigung von 2 % vorgenommen.

Forderungen bestehen zum Stichtag nur in Euro.

2.5 Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand sowie die Guthaben bei Kreditinstituten wurden zum Nennwert am Bilanzstichtag
angesetzt und bestehen zum Stichtag nur in Euro.

2.6 Rechnungsabgrenzungsposten

Unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, soweit sie
Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag darstellen, erfasst. Die passiven

Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Einnahmen vor dem Abschlussstichtag, soweit sie Ertrag fur
eine bestimmt Zeit nach dem Stichtag darstellen.
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2.7  Eigenkapital

Das im Handelsregister eingetragene und voll eingezahlte gezeichnete Kapital wird zum Nennwert
bilanziert und betragt T€ 2.742.

2.8  Riickstellungen

Ruckstellungen wurden flir ungewisse und unbestimmte Verbindlichkeiten in der Hohe des
Erfallungsbetrages gebildet, der nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung notwendig ist.
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden gemaB3 § 253 Abs. 2 HGB
abgezinst.

Die Gewahrleistungsriickstellung wird nach der folgenden Methodik berechnet: Zunachst wird aus
geleisteten Gewahrleistungsaufwendungen der vergangenen vier Jahre sowie den aktuellen Personal-
und Gemeinkosten der Gewadhrleistungsabteilung ein Durchschnittskostensatz ermittelt. Dieser wird
anschlieBend mit der durchschnittlichen restlichen Gewahrleistungsfrist der bereits Ubergebenen
Projekte multipliziert.

2.9 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt. Verbindlichkeiten bestehen zum
Stichtag nur in Euro.

2.10 Latente Steuern

Latente Steuern werden auf die Unterschiede in den Bilanzansatzen der Handelsbilanz und der
Steuerbilanz angesetzt, sofern sich diese in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen. Dariber
hinaus werden aktive latente Steuern auf die bestehenden koérperschaft- und gewerbesteuerlichen
Verlustvortrage sowie auf steuerliche Zinsvortrage im Sinne des § 4h EStG i.V.m. § 8a KStG gebildet,
soweit innerhalb der nachsten finf Jahre eine Verlustverrechnung zu erwarten ist. Aktive und passive
latente Steuern werden unsaldiert ausgewiesen.

Nach der formalen Betrachtungsweise ist alleinige Steuerschuldnerin die Gesellschaft als Organtragerin,
d.h. auch tatsachliche und latente Steuern der Organgesellschaften sind vollstandig in dem
Jahresabschluss der Organtragerin auszuweisen, da sie alleine die Besteuerungsfolgen treffen.
Dementsprechend werden die tempordren Differenzen der Organgesellschaften im Abschluss der
Gesellschaft erfasst.
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3. Erlauterungen zum Jahresabschluss
3.1 Anlagevermogen
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist der Anlage 1 zum Anhang zu entnehmen.

Die Zugange im Bereich der immateriellen Vermogengegenstdande betreffen im Wesentlichen die
Anschaffung einer Dokumentenmanagement-Software. Die Investitionen in das Sachanlagevermdgen
in Hohe von T€499 (Vorjahr: T€ 451) betreffen im abgelaufenen Geschaftsjahr Betriebs- und
Geschaftsausstattung.

Der Anstieg der Anteile an verbundenen Unternehmen ist fast ausschlieBlich auf den Erwerb der
restlichen Anteile an der Uberseequartier Beteiligungs GmbH zurtickzufiihren. Im Vorjahr wurde die
Beteiligung unter den Anteilen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis besteht,
ausgewiesen.

Die Zu- und Abgange bei den Ausleihungen an verbundene Unternehmen ergeben sich aus der
Gruppenfinanzierung. Hierbei stellt die Gesellschaft den verbundenen Unternehmen jeweils Darlehen
zur Deckung des sich aus der jeweiligen Geschaftstatigkeit ergebenden mittelfristigen Liquiditatsbedarfs
zur Verflgung. Liquiditatsiberschiisse der verbundenen Unternehmen werden jeweils zur Tilgung
eingesetzt.

Im Zuge der Akquisition und Vorbereitung der zuklnftigen Projekte wurden im Geschaftsjahr 2018
weitere Ausleihungen getatigt und teilweise auch zurlckgefthrt. Im Einzelnen setzten sich die
Ausleihungen gegentber verbundenen Unternehmen projektbezogen folgendermaBen zusammen:

Projekt 2018 2017 Veranderung
T€ T€ T€
Four Frankfurt 22.424 12.228 10.195
Sonstiges (u.a. Dritte Grundbesitz) 9.345 2.203 7.142
The Spin/Guterplatz 8.537 16.502 -7.966
Dock 4.0 6.426 416 6.010
21 West/Therapoda 5.537 4.871 666
SAP 2. BA 2.100 2.470 -370
Neu-Isenburg 1.044 0 1.044
Hotel GrusonstralRe 0 4.800 -4.800
55.412 43.490 11.922

Der Zugang beim Projekt FOUR Frankfurt resultiert aus dem weiteren Fortschritt des Projektes sowie des
damit verbundenen Eigenmitteleinsatzes. Der Anstieg der sonstigen Ausleihungen betrifft zum einen
eine Zwischenfinanzierung einer Tochtergesellschaft (G&P Dritte Grundbesitzgesellschaft mbH), zum
anderen sind dort Finanzierungen von Alt- und Bestandsfinanzierung enthalten. Der Rickgang der
Ausleihungen beim Projekt The Spin resultiert aus der erfolgreichen Aufnahme einer Mezzanine-
Finanzierung auf Ebene der Projektgesellschaft, so dass der von GroB & Partner zu erbringende
Eigenmitteleinsatz reduziert werden konnte. Nach der erfolgreichen Realisierung des Projektes SAP
konnten die im Projekt gebundenen Eigenmittel zurlckgefihrt werden, die verbliebenen T€ 2.100
entfallen auf den noch nicht entwickelten 2. Bauabschnitt des Grundsttcks in Eschborn. Des Weiteren
wird derzeit eine Grundsticksakquisition in Neu-Isenburg betrieben, fur die rund T€ 1.044 an Darlehen
bereitgestellt wurden.
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Die Anteile an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, haben sich im Laufe des
Jahres insbesondere auf Grund der vollstandigen Ubernahme der Anteile an der Uberseequartier
Beteiligungs GmbH verringert. Daneben wurden die Anteile an der Projektgesellschaft SAP veraufBBert.

Gesellschaft 2018 2017 Veranderung
T€ T€ T€
GOB Dritte E+A Grundbesitz GmbH 997 836 161
Dritte ING Real Estate Germany Dusseldorf GmbH 332 332 0
G&O Alpha Hotelentwicklung GmbH 301 301 0
Grundstiicksgesellschaft Gateway Gardens GmbH 100 100 0
G&O Alpha Projektentwicklungs GmbH & Co. KG 66 66 0
NM Schiller Service GmbH 50 50 0
G&O Baufeld Alpha 2.BA GmbH & Co KG 50 189 -139
NM Schiller Verwaltungs GmbH 14 14 0
GOB Projektentwicklungsgesellschaft E&A mbH 13 13 0
USQ Beteiligungs GmbH 0 8.829 -8.829
Siebte Rhein-Main Projektentwicklung GmbH 0 985 -985
Sonstige 125 403 -278
2.047 12.116 -10.069

Die Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, setzen
sich projektbezogen folgendermalBen zusammen:

Projekt 2018 2017 Veranderung
T€ T€ T€

Gateway Gardens™ 4.267 5.946 -1.680
Cirrus 1.593 0 1.593
Riedberg Wohnen 1.457 723 734
SAP bzw. Restflache Eschborn Plaza 1.238 2.841 -1.603
Schiff Martini 0 2.170 -2.170
Sonstiges 20 25 -5
Summe 8.574 11.704 -3.130

" Enthielt in 2017 Cirrus

Das Projekt Cirrus befindet sich derzeit in der Entwicklung, das dazugehorige Grundstlck wurde bereits
in Vorjahren erworben. Das Projekt SAP wurde in 2018 erfolgreich verduBert, die verbliebenen
Ausleihungen betreffen im Wesentlichen die Finanzierung fir eine derzeit als Parkplatz genutzte
Restflache. Die Ausleihung fir das Projekt Schiff Martini konnte im Geschaftsjahr auf Grund des
erfolgreichen Verkaufs vollstandig zuriickgezahlt werden.
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3.2 Vorrate

Die Vorrate betreffen fast ausschlieBlich Leistungen aus Generaltibernehmervertragen und betreffen die

folgenden Projekte:

31.12.2018 31.12.2017

unfertige geleistete erhaltene | Vorrdte Vorrate

Erzeugnisse | Anzahlungen | Anzahlungen | gesamt gesamt

T€ T€ T€ T€ T€

Riedberg Wohnen 26.898 0 -20.372 6.526 2.792
Four Frankfurt 3.830 0 0 3.830 962
Dock 3.0 2.480 1.334 0 3.814 713
Dock 4.0 11.251 0 -9.033 2.218 1.665
Therapoda 12.099 1.016 -11.402 1.713 6.669
Guterplatz 9.469 18 -7.742 1.745 1.444
Agfa-Areal 378 0 0 378 267
Ubrige 8 2 0 10 338
GrusonstralBBe Hotel 0 0 0 0 2.133
Cinnamon 0 0 0 0 628
ma’ro 0 0 0 0 615
Dock 2.0 0 0 0 0 508
Lyoner Stral3e 0 0 0 0 -6.137
66.413 2.370 -48.549 20.234 12.597

Die von Auftraggebern erhaltenen Anzahlungen werden gemaRB § 268 Abs. 5 S. 2 HGB aktivisch
von den Vorraten abgesetzt.

Im Berichtsjahr wurde unverandert zum Vorjahr keine Zinsen fir Fremdkapital in die Herstellungskosten

miteinbezogen.
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3.3  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

31.12.2018 31.12.2017
T€ T€
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.302 2.204
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
G & P Dritte Grundbesitzgesellschaft mbH (EAV) 14.206 14.139
Grof} & Sigma Grundbesitzgesellschaft mbH (EAV) 0 11
Grof3 & Omikron (Hotel Grusonstralle) 1.770 0
G & P Therapoda (21West) 464 8
G & P Aqua Grundst.entw. GmbH & Co. KG 0 223
G & P Erste Management GmbH 0 1.556
GP Con GmbH 202 51
Sonstige 317 730
16.959 16.718
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
GC TU-GmbH 486 486
NM Schiller Service GmbH 782 5.782
G&O Gateway Gardens Dritte GmbH & Co. KG 0 52
Sonstige 80 79
1.348 6.399
Sonstige Vermdgensgegenstande 4.215 947
26.824 26.268

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen umfassen Forderungen gegen Tochterkommandit-
und -kapitalgesellschaften. Sie umfassen zum einen Forderungen aus Gewinnabfihrungsvertragen mit
Kapitalgesellschaften (T€ 14.206 Vorjahr: T€ 14.149), Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (T€
2.615; Vorjahr: 2.432) sowie Gewinnanspriiche gegenlber den Kommanditgesellschaften (T€ 137
Vorjahr: T€ 137).

Von den Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sind wie im
Vorjahr samtliche Forderungen den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zuzuordnen.

Die Forderungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

3.4  Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

In dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind wie im Vorjahr fast ausschlieBlich vorausgezahlte
Versicherungsbeitrage enthalten.

3.5 Aktive latente Steuern

Der Berechnung der latenten Steuern liegt ein effektiver Steuersatz von 32,63 % zugrunde (15,83 %
fur die Korperschaftsteuer einschlieBlich Solidaritatszuschlag und 16,80 % fir die Gewerbesteuer), der
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sich voraussichtlich im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen ergeben wird. Der Steuersatz flr die
Gewerbesteuer ergibt sich aus dem durchschnittlichen Gewerbesteuerhebesatz von 480 %.

Der in der Bilanz unsaldiert und gesondert ausgewiesene Posten "Aktive latente Steuern" resultiert aus
folgenden temporaren Differenzen bzw. steuerlichen Verlustvortragen auf Ebene der Gesellschaft als
Organtragerin oder der im Rahmen der steuerlichen Organschaft einbezogenen Organgesellschaften:

31.12.2018 31.12.2018
Differenz Aktive
Handels- vs. Steuer- latente
Steuerbilanz satz Steuern
T€ T€

Bilanzposten
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 2.991] 32,63% 976
Anteile an assoziierten Unternehmen 385 15,83% 61
Forderungen gegentiber verbundenen
Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 59 32,63% 19
Sonstige Rickstellungen 3.264| 32,63% 1.066

Verlust- Im 5-Jahres-

vortrage Zeitraum

Gesamt voraussichtlich

T€ nutzbar
Steuerliche Verlustvortriage
Korperschaftsteuer 2.802 2.802 15,83% 444
Gewerbesteuer 38.730 o| 16,80% 0
2.566
31.12.2017 Zugang Abgang | 31.12.2018

Aktive latente Steuern 1.430 1.321 -185 2.566

Die Differenzen resultieren im Wesentlichen zum einen aus unterschiedlichen steuerlichen Wertansatzen
von Ausleihungen an verbundene Unternehmen sowie Anteilen an Personengesellschaften. Zum
anderen sind handelsrechtlich gebildete DrohverlUstriickstellungen steuerlich nicht ansatzfahig. Die
steuerlichen Verlustvortrage auf die Gewerbesteuer wurden nicht bewertet, da diese innerhalb eines
Funf-Jahres-Zeitraums voraussichtlich nicht genutzt werden kénnen.

Auf Grund des aktiven latenten Steuerlberhangs unterliegen zum Stichtag T€ 2.250 einer
Ausschuttungssperre i.S.d. § 268 Abs. 8 HGB.
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3.6  Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2018 31.12.2017
T€ T€
Gezeichnetes Kapital 2.742 2.742
Kapitalricklage 966 966
Gewinnvortrag 65.753 55.078
Ausschittung -450) -1.000
Jahresuberschuss 8.322 11.679
77.333 69.461|

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft wurde voll eingezahlt. Die Anteile werden von den

Gesellschaftern zum Jahresende wie folgt gehalten:

31.12.2018 31.12.2017
T€ T€
Jirgen GroB Beteiligungsverwaltungsgesellschaft mbH 2.056 2.056
Peter Matteo 343 343
Nikolaus Bieber 343 343
2782 2742
3.7 Riickstellungen
Zum Stichtag waren Steuerrickstellungen in Héhe von T€ 2.116 (Vorjahr T€ 790) gebildet.
Die sonstigen Rickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2018 31.12.2017
T€ T€
Tantiemen und Pramien 2.246 4.485
Gewinnanspruche 2.355 2.085
Verpflichtungen aus GeneralUbernehmervertragen 1.509 135
Nebenkosten und Mietgarantien 2.890 135
Gewahrleistungen 1.768 1.486
Resturlaub 566 483
Rechtsstreitigkeiten 350 385
Archivierungskosten 250 296
Erstellung & Prifung Jahresabschluss 113 106
Ubrige 462 226
12.509 9.822

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden zwei (Vorjahr: keine) Objekte an Investoren Ubergeben,
wahrend fir drei Objekte die Gewahrleistungfristen endeten. Im Saldo hat sich die durchschnittliche

28




Restlaufzeit der  Gewahrleistungsverpflichtung  verlangert, so dass die Hohe der
Gewabhrleistungsrickstellung zugenommen hat. Die Rickstellung fir Gewinnanspriiche eines
Projektpartners wurden auf Basis der langfristigen Verpflichtung aufgezinst und zugeflhrt. Die
Ruckstellungen fur Nebenkosten und Mietgarantien sind angestiegen, da auf Grund des Umzugs in die
SiesmayerstraBe Raumlichkeiten derzeit nicht genutzt werden und somit der zukinftige Mietaufwand
sowie diverse Ruckbaukosten zurlickgestellt wurden.

3.8 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2018 weisen folgende Restlaufzeiten auf:

Restlaufzeiten
Gesamt bis zu mehr als dawvon mehr
1 Jahr 1 Jahr als 5 Jahre
TE T€ T€ T€
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 0 0 0 0
(Vorjahr) (3.000) (3.000) (0) (0)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 5.336 5.336 0 0
(Vorjahr) (2.983) (2.983) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegenulber
verbundenen Unternehmen 17.227 17.227 0 0
(Vorjahr) (16.829) (16.829) (0) (0)
- davon Verbindlichk eiten
gegentiiber Gesellschaftern 15.733 16.733 0 0
(Vorjahr) (16.331) (16.331) (0) (0)
Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht 1.067 1.067 0 0
(Vorjahr) (10.358) (10.358) (0) (0)
Sonstige Verbindlichkeiten 19.160 19.160 0 0
(Vorjahr) (23.192) (23.192) (0) (0)
42.790 42.790 0 0
(56.362) (56.362) (0) (0)
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Die Verbindlichkeiten beinhalten im Einzelnen:

31.12.2018 31.12.2017
T€ T€
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 0 3.000
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.336 2.983
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
Jurgen GroB Beteiligungsverwaltungs GmbH (Darlehen) 15.603 16.331
G & P Dritte Grundbesitzgesellschaft mbH (Darlehen) 0 347
GP Con 1.287 0
GroB & Gamma Grundbesitzgesellschaft mbH (EAV) 0 0
Sonstige 337 151
17.227 16.829
Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
Dritte ING Real Estate Germany Dusseldorf GmbH (Darlehen) 866 866
G&O Gateway Gardens Erste GmbH & Co. KG (Darlehen) 201 212
Uberseequartier Beteiligungs GmbH 0 9.280
1.067 10.358
Sonstige Verbindlichkeiten
Jurgen Grof3 Projektentwicklungsgesellschaft mbH (Darlehen) 17.425 19.325
aus Steuern 1.732 3.852
Sonstige 3 15
19.160 23.192
42.790 56.362
3.9 Passive latente Steuern
31.12.2018 31.12.2018
Differenz Steuer- Passive
Handels- vs. satz latente
Steuerbilanz Steuern
TE TE€
Bilanzposten
Anteile an verbundenen Unternehmen - GmbH* -25 1,63% 0
Anteile an verbundenen Unternehmen - PersG 1.999 15,83% 316
316
* Gemal § 8b KStG steuerfrei, es gelten 5% als nicht abzugsfahige Betriebsausgabe
31.12.2017 Zugange Abgidnge 31.12.2018
Passive latente Steuern 155 161 316
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Die Differenzen resultieren im Wesentlichen aus unterschiedlichen Wertansatzen zwischen Handels- und
Steuerbilanz, die durch die einkommen- bzw. kdrperschaftsteuerlichen Hinzurechnungen entstanden
sind. Darlber hinaus sind Wertberichtigungen auf Beteiligungen an Kapitalgesellschaften in der
Steuerbilanz nicht nachvollzogen worden.

3.10 Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthielt eine Abgrenzung von bereits vereinnahmten
Zahlungen, die im Geschaftsjahr umsatzwirksam erfasst wurde.

3.11 Sicherheiten

Als Sicherheiten bestehen gegenlber der Commerzbank AG, Frankfurt am Main, Grundschulden auf
Liegenschaften in Hohe von T€ 1.534 (Vorjahr: T€ 1.534).

Fur die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen die geschaftstblichen
Eigentumsvorbehalte.

Die Gesellschaft hat ihre Geschaftsanteile an der Hofgarten Projektgesellschaft mbH an die FAAG
verpfandet. Die Mitgliedschaftsrechte, insbesondere das Stimmrecht sowie der Empfang ausgekehrter
Gewinnausschittungen durch die GroB3 & Partner Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH, bleiben
hiervon jedoch unbertihrt.

3.12 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen nach § 285 Nr.3a HGB betragt T€ 11.431 (Vorjahr:
T€ 7.464). Dabei handelt es sich zum 31.12.2018 hauptsachlich um Verpflichtungen aus der Anmietung
von Buroraumen. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr resultiert aus der Anmietung des Erdgeschosses
in der SiesmayerstraBBe sowie aus der Verlangerung der Festmietzeit.

Diese Angaben entfallen auf einen Zeitraum innerhalb der nachsten finf Jahre.

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen Verpflichtungen sowie Haftungsverhaltnissen existieren
keine auBerbilanziellen Geschafte, die fur die Finanzlage der Gesellschaft von Bedeutung waren.

Die Miet-, Pacht- und Leasingvertrage betreffen die beiden Verwaltungsgebadude in Frankfurt am Main,
den Fuhrpark und bestimmte Bilro- und Geschaftsausstattungen (Kopierer, Drucker). In allen Fallen
handelt es sich um sog. Operating-Lease Vertrdge, die zu keiner Bilanzierung der Objekte bei der
Gesellschaft fihren. Der Vorteil dieser Vertrage liegt in der geringeren Kapitalbindung im Vergleich zum
Erwerb und im Wegfall des Verwertungsrisikos. Risiken kénnten sich aus der Vertragslaufzeit ergeben,
sofern die Objekte nicht mehr vollstandig genutzt werden kénnten, wozu es derzeit keine Anzeichen
gibt.
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3.13 Haftungsverhaltnisse

Die Gesellschaft haftet gegentber der Commerzbank, Frankfurt am Main, sowie weiteren
Burgschaftsgebern fur magliche Rickgriffanspriiche aus ausgelegten Blurgschaften. Der Betrag dieser
BUrgschaften belduft sich auf insgesamt T€ 11.182 (Vorjahr: T€ 6.290). Weiterhin hat die Gesellschaft
von Nachunternehmern zu ihren Gunsten bestellte Bankburgschaften an Abnehmer in Hohe von T€
4.109 (Vorjahr: T€ 5.483) abgetreten. Fur den Fall, dass die Ziehung dieser Burgschaften trotz
berechtigter Anspriiche des Abnehmers nicht moglich sein sollte, hat die Gesellschaft die Haftung bis
zur Hohe des jeweiligen Burgschaftsbetrages Gbernommen.

Weiterhin hat die Gesellschaft gegentber Banken KostenUberschreitungsgarantien abgegeben. Diese
eingegangenen Verpflichtungen gegenlber Dritten waren nicht zu passivieren, da keine Anzeichen fur
entsprechende Bonitdtsprobleme vorliegen bzw. die Garantien erflllt werden kénnen und daher mit
einer Inanspruchnahme nicht zu rechnen ist.

4, Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése in Héhe von T€ 58.041 (Vorjahr: T€ 27.933) wurden ausnahmslos in Deutschland
erzielt. Sie wurden im Wesentlichen mit der Erbringung von Generalibernehmerleistungen (T€ 46.548;
Vorjahr: T€ 8.933) und Projektmanagementvertragen (T€ 9.074; Vorjahr T€ 13.782) erbracht. Die
Ubrigen Umsatzerl®se resultieren aus sonstigen Tatigkeiten (T€ 2.419; Vorjahr: T€ 5.218). Es wurden im
Geschaftsjahr zwei Bauvorhaben an Bauherrengesellschaften Ubergeben (Lyoner StraBe und Hotel
GrusonstraBBe), wahrend im Vorjahr keine Bauvorhaben fertiggestellt und Ubergeben wurden. Der
GroBteil der Umsatze entfallt entsprechend auf diese beiden Projekte.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge enthalten gréBtenteils periodenfremde Ertrédge aus der Auflésung
von Ruckstellungen (T€ 839) sowie eine Versicherungserstattung (T€ 490) im Rahmen des Projektes
Uberseequartier.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Aufwendungen fir
Fremdpersonal, Mieten, Rechts- und Beratungsaufwendungen, Leasing, ZufUhrungen zu
Ruckstellungen, Versicherungspramien, Reisekosten sowie sonstige Verwaltungskosten. Der Anstieg in
Hohe von T€ 4.639 resultiert groBtenteils aus der Bildung von Rickstellungen fur nicht mehr benétigte
Leerstandsflachen sowie damit verbundenen Rickbaukosten.

Die Ertrdge aus Beteiligungen resultieren in erster Linie aus dem Projekt SAP (T€ 3.298) sowie dem
Verkauf eines nicht benétigten Grundsticks in Eschborn (T€ 2.500).

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermédgens betreffen im
Wesentlichen die Projekte Campus Niederrad (T€ 144) sowie Gateway Gardens (T€ 139).

Die Gewinne sowie Verluste aus _Ergebnisabfihrungsvertrdgen entfallen auf diverse
Tochtergesellschaften, mit denen ein Ergebnisabfihrungsvertrag geschlossen wurde. Diese resultieren
insbesondere aus den Projekten ONE FORTY WEST (T€ 9.497), Lindbergh (T€ 2.100) und Hotel
GrusonstraBe (T€ 1.400)).
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In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind periodenfremde Aufwendungen aus
Steuernachzahlungen in Hohe von T€ 2.169 (Vorjahr: T€ 613) enthalten. Dies resultiert aus der
steuerlichen Rickwirkung des Anteilskaufvertrages beim Projekt ONE FORTY WEST.

5. Sonstige Angaben

5.1 Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr waren bei der Gesellschaft durchschnittlich 135 Mitarbeiter (Vorjahr: 111) und
12 Aushilfen (Vorjahr: 11) angestellt. Zum 31. Dezember 2018 waren 139 (Vorjahr: 121) Mitarbeiter
und 12 Aushilfen (Vorjahr 11) beschaftigt.

5.2  Geschaftsfiihrung

Zur Geschaftsfihrung berechtigt und verpflichtet waren wahrend des gesamten Geschaftsjahres:

Herr Jirgen GrofB3, Frankfurt am Main Projektentwicklung und Strategie
Herr Peter Matteo, Rodermark Projektmanagement

Herr Nikolaus Bieber, Bad Homburg Verkauf

Herr Martin Hahn, Frankfurt am Main Kaufmaéannischer Bereich

Herr Jens Hausmann (seit 01.12.2018), Frankfurt am Main ~ Kaufmannische Projektentwicklung

Gesamtprokura wurde Herrn Michael Stapf, Herrn Frank Peter MeBmer, Herrn Marcus Pfeifer,
Herrn Boris Kupke sowie Herrn Boris Pohl erteilt.

Die Gesamtbeziige der Geschaftsfuhrer betrugen in 2018 T€ 2.495 (Vorjahr: T€ 1.850).

5.3 Verbundene Unternehmen und Beteiligungsunternehmen (Anteilsbesitz)

Der Anteilsbesitz sowie die abgeschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrage der GroB & Partner
Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH kénnen der Anlage 2 zum Anhang entnommen werden. Die
Gesellschaft stellt einen konsolidierten Abschluss fur den gréoBten und den kleinsten Kreis von
Unternehmen auf. Dieser wird an ihrem Sitz in Frankfurt am Main offengelegt. Samtliche Geschafte mit
nahestehenden Personen sind zu marktiblichen Konditionen abgeschlossen worden.

5.4  Abschlusspriferhonorar

Das Honorar des Abschlussprifers belduft sich auf T€102 und betrifft ausschlieBlich
Abschlusspriafungsleistungen.
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5.5  Haftung als Komplementar

Die Gesellschaft ist unbeschrankt haftender Gesellschafter folgender Unternehmen:

Name des Unternehmens

Sitz

Rechtsform

- Jirgen Grof3 Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co.
Projektentwicklung Frankfurt am Main KG

- Grol3 & Partner Grundstucksentwicklung GmbH & Co.
Wohnpark KG

- Grol3 & Partner Grundstucksentwicklung GmbH & Co.
Rhein-Main KG

Frankfurt am Main

Frankfurt am Main

Frankfurt am Main

Kommanditgesellschaft
Kommanditgesellschaft

Kommanditgesellschaft

Ereignisse, die zu einer personlichen Haftung fihren kénnen, sind bis zum heutigen Tage nicht bekannt

geworden.

5.6  Ereignisse nach dem Abschlussstichtag (Nachtragsbericht)

Der Deutsche FuBballbund (DFB) hat am 08. Marz 2019 Grof3 & Partner mit dem Neubau der geplanten
DFB Zentrale und Akademie in Frankfurt-Niederrad beauftragt. GroB & Partner Gbernimmt als
Generaltbernehmer die Planung und den Bau des 150 Millionen teuren Projektes, das auf dem Geldande
der ehemaligen Galopprennbahn in Frankfurt-Niederrad entstehen wird.

Frankfurt am Main, 06. Juni 2019
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GroB & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am Main

Entwicklung des Anlagevermogens 2018

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Um-

01.01.2018 Zugange buchungen Abgange 31.12.2018
€ € € € €
A. Anlagevermoégen
LI ielle V. .. 4nd
entgeltlich erworbene Software 335.904,34 145.086,32 0,00 0,00 480.990,66
I Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstticksgleiche 31.162,10 67.760,01 0,00 0,00 98.922,11
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundsticken
2. Andere Anlagen, Betriebs- und 2.717.446,46 431.721,19 0,00 0,00 3.149.167,65
Geschaftsausstattung
2.748.608,56 499.481,20 0,00 0,00 3.248.089,76
L. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 4.261.328,30 717.564,69 8.400,00 0,00] 4.987.292,99
2. Ausleihungen an verbundene 46.868.825,10| 26.256.646,35 0,00| 14.707.615,51| 58.417.855,94
Unternehmen
3. Beteiligungen 16.496.336,17 181.760,30 -8.400,00| 14.481.535,37| 2.188.161,10
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit 11.704.029,42 754.113,58 0,00 3.884.633,03| 8.573.509,97
denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht
79.330.518,99 | 27.910.084,92 0,00 | 33.073.783,91 | 74.166.820,00
82.415.031,89| 28.554.652,44 0,00| 33.073.783,91| 77.895.900,42
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Abschreibungen

Restbuchwerte

01.01.2018 Zuginge Abginge 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017

€ € € € € €

233.786,34 59.730,32 0,00 293.516,66 187.474,00 102.118,00
14.810,10 7.669,01 0,00 22.479,11 76.443,00 16.352,00
2.188.894,99 323.370,78 0,00 2.512.265,77 636.901,88 528.551,47
2.203.705,09 331.039,79 0,00 2.534.744,88 713.344,88 544.903,47
1.275.160,71 0,00 0,00 1.275.160,71 3.712.132,28 2.986.167,59
3.378.439,22 15.266,87 387.931,82 3.005.774,27 55.412.081,67 43.490.385,88
4.380.002,00 355.684,58 4.594.436,58 141.250,00 2.046.911,10 12.116.334,17
0,00 0,00 0,00 0,00 8.573.509,97 11.704.029,42
9.033.601,93 370.951,45 4.982.368,40 4.422.184,98 69.744.635,02 70.296.917,06
11.471.093,36 761.721,56 4.982.368,40 7.250.446,52 70.645.453,90 70.943.938,53
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Aufstellung des Anteilbesitzes nach § 285 Nr. 11 HGB

Name des Unternehmens

Gesellschaften mit Gewinnabfuhrungsvertrag

1 GroB Atum Grundbesitzgesellschaft mbH

2 GroB & Sigma Grundbesitzgesellschaft mbH
3 GroB & Gamma Grundbesitzgesellschaft mbH
4 G & P Dritte Grundbesitzgesellschaft mbH

5 Jurgen GroB Bauen und Wohnen GmbH

Gesellschaften ohne Gewinnabfuhrungsvertrag

1 GroB Immobilienverwaltungs GmbH*
2 Jurgen GroB Beteiligungsverwaltung & Wohnbau GmbH
3 G & O Verwaltungsgesellschaft mbH
4 Dritte ING Real Estate Germany Dusseldorf GmbH*
5 Groing GmbH*
6 Groing GmbH & Co. Zweite Campus KG*
7 Groing GmbH & Co. Dritte Campus KG*
8 GOB Projektentwicklungsgesellschaft E & A mbH*
9 GroB Erste Posthof GmbH & Co. KG*
10 Grundstiicksgesellschaft Gateway Gardens GmbH*
11 Uberseequartier Beteiligungs GmbH*
12 Uberseequartier Service GmbH*
13 GroB Castor Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
14 G & L Danaos GmbH*
15 GOB Dritte E & A Grundbesitz GmbH*
16 NM 80 GmbH & Co. KG**
17 GIP WestSite-Entwicklung GmbH & Co. KG**
18 Hofgarten Projektgesellschaft mbH*
19 NM 74 GmbH & Co. KG**
20 Erste Europa-Allee GmbH & Co. KG
21 G & O Gateway Gardens Dritte GmbH & Co.KG*
22 NM Schiller Verwaltungs GmbH**
23 G & L Verwaltungsgesellschaft mbH*
24 G & O Alpha Hotelentwicklung GmbH*
25 NM Schiller Service GmbH
26 G&P Quartiersmanagement GmbH

Gesellschaften mit mittelbarer Beteiligung

1 G & O Alpha Verwaltungs GmbH*
2 G & O Baufeld Alpha 2. BA GmbH & Co. KG*
3 G & P Restaurant GmbH & Co.KG
4 GroB & Omikron Zweite GmbH & Co.KG**
5 G & O Alpha Projektentwicklungs GmbH & Co. KG*
6 G & P Themis GmbH & Co. KG
7 G&P Kalima GmbH & Co. KG
8 G&P Kalypso GmbH & Co. KG
9 G & O Gateway Gardens Erste GmbH & Co.KG*
10 USQ Holding GmbH*
11 USQ Neptun GmbH*
12 G&P Grundstticksentw. GmbH & Co. Gewerbepark KG
13 G&P Grundstticksentw. GmbH & Co. Erste LindleystraBe
14 G&P Grundstticksentw. GmbH & Co. Zweite Lindleystral
15 G&P Karpo GmbH & Co. KG
16 G&P Hermes Projektentw. GmbH & Co.KG**
17 GOB Erste E&A Grundbesitz GmbH*
18 GOB Zweite E&A Grundbesitz GmbH*
19 GOB Projektentwicklung Fiinfte GmbH & Co. KG*
20 GOB Projektentw. E&A mbH & Co. Sechste Rhein-Main

ausstehendes Ergebnis des letzten

Sitz Eigenkapital ~ Eigenkapital Anteil Geschéftsjahres

T€ T€ % T€

Frankfurt a.M. 24 0 100 0
Frankfurt a.M. 25 0 100 0
Frankfurt a.M. -3 0 100 0
Frankfurt a.M. 75 0 100 0
Frankfurt a.M. 25 0 100 0
Frankfurt a.M. 79 0 100 23
Frankfurt a.M. -513 0 100 -191
Frankfurt a.M. 28 0 50 2
Frankfurt a.M. 1.845 0 50 -14
Frankfurt a.M. 132 0 50 -5
Frankfurt a.M. 2 0 50 -2
Frankfurt a.M. 1 0 50 -3
Frankfurt a.M. 42 0 50 3
Frankfurt a.M. -384 0 100 -10
Frankfurt a.M. 2.865 0 33 -4.063
Hamburg -87 0 100 -1.052
Hamburg 3 0 100 2
Frankfurt a.M. 1.575 0 100 802
Frankfurt a.M. 740 0 50 7.102
Frankfurt a.M. 101 0 50 9.777
Frankfurt a.M. 4.107 0 50 655
Frankfurt a.M. 219 0 100 7
Frankfurt a.M. -48 0 50 -17
Frankfurt a.M. 5.461 0 50 1.892
Frankfurt a.M. 2.642 0 50 2.542
Frankfurt a.M. 225 0 50 352
Frankfurt a.M. 29 0 50 1
Frankfurt a.M. 26 0 50 -1
Frankfurt a.M. -13 0 50 -616
Frankfurt a.M. 786 0 50 105
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 114 0 50 7
Frankfurt a.M. 115 0 50 -3
Frankfurt a.M. -52 0 100 -20
Frankfurt a.M. -140 0 100 -8
Frankfurt a.M. 639 0 50 346
Frankfurt a.M. 13 0 100 -4
Frankfurt a.M. 8 0 100 -3
Frankfurt a.M. 91 0 100 91
Frankfurt a.M. 1.839 0 50 1.052
Hamburg 89.693 0 100 866
Hamburg 19 0 100 0
Frankfurt a.M. -190 0 100 -32
Frankfurt a.M. -2.631 0 100 -223
Frankfurt a.M. 350 0 100 210
Frankfurt a.M. 80 0 100 -4
Frankfurt a.M. -39 0 100 -45
Frankfurt a.M. 390 0 50 365
Frankfurt a.M. 363 0 50 338
Frankfurt a.M. -71 0 50 -39
Frankfurt a.M. 1.140 0 50 27



Name des Unternehmens

21 G&O Cirrus GmbH & Co.KG*

22 G&O Alpha MK 1.3 GmbH & Co. KG*
23 Rotex Bauherren GmbH & Co. KG*
24 Groing GmbH & Co. Campus | KG*

25 G & P Aer Grundstiicksentwicklungs GmbH & Co. KG

26 G & P Aqua Grundsttcksentwicklungs GmbH & Co. KG®
27 G & P Galateia Grundstticksentwicklungs GmbH & Co. k
28 G & P Ignis Grundstlcksentwicklungs GmbH & Co. KG*

29 G & O MK 15 Bauherren GmbH & Co. KG*

30 G & P Terra Grundstuicksentwicklungs GmbH & Co. KG*
31 G & P Therapoda Grundsttcksentwicklungs GmbH & Cc

32 GP Con GmbH**

33 G&P Erste Management GmbH*

34 G&P Zweite Management GmbH*

35 G&P Dritte Management GmbH*

36 G&P Vierte Management GmbH*

37 G&P Zelos GmbH & Co. KG*

38 Grand Central Frankfurt GmbH**

39 GC DB | GmbH**

40 GC DB Il GmbH**

41 GC P | GmbH**

42 GC P Il GmbH**

43 GC P Il GmbH**

44 GC TU-GmbH GmbH**

45 G & O MK 14.3 Bauherren GmbH & Co. KG*
46 G & O MK 17.7 Sud Bauherren GmbH & Co. KG*
47 G & O MK 17.7 Nord Bauherren GmbH & Co. KG*
48 G&P Siderium GmbH & Co. KG

49 G&P Trias GmbH & Co. KG

50 G&P Perm GmbH & Co. KG

51 G&P Karbon GmbH & Co. KG

52 G&P Devon GmbH & Co. KG

53 G&P Stenium GmbH & Co. KG

54 G&P Silur GmbH & Co. KG

55 G&P Kambrium GmbH & Co. KG

56 G&P Tonium GmbH & Co. KG

* vorlaufiges Ergebnis 2018
** Ergebnis 2017

ausstehendes

Ergebnis des letzten

Sitz Eigenkapital ~ Eigenkapital ~Anteil Geschaftsjahres

I€ T€ % €

Frankfurt a.M. -251 0 50 -356
Frankfurt a.M. 3.795 0 50 4.007
Frankfurt a.M. 436 0 50 4
Frankfurt a.M. 24 0 47 -41
Frankfurt a.M. -1.887 0 100 -1.249
Frankfurt a.M. -3.025 0 100 -3.419
Frankfurt a.M. -232 0 100 -173
Frankfurt a.M. -1.262 0 100 -641
Frankfurt a.M. 432 0 50 4714
Frankfurt a.M. 98 0 100 -674
Frankfurt a.M. 4 0 100 -35
Frankfurt a.M. 517 0 100 277
Frankfurt a.M. 233 0 100 -7
Frankfurt a.M. 245 0 100 -2
Frankfurt a.M. 245 0 100 -2
Frankfurt a.M. 232 0 100 -15
Frankfurt a.M. 236 0 100 -14
Frankfurt a.M. -2.961 0 50 -3.121
Frankfurt a.M. -2.505 0 50 -1.910
Frankfurt a.M. -2.898 0 50 -2.204
Frankfurt a.M. -1.193 0 50 -1.108
Frankfurt a.M. -537 0 50 -486
Frankfurt a.M. -881 0 50 -790
Frankfurt a.M. -22 0 50 -36
Frankfurt a.M. 24 25 50 -1
Frankfurt a.M. 24 25 50 -1
Frankfurt a.M. 24 25 50 -1
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
Frankfurt a.M. 23 0 100 -2
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Grol3 & Partner
GrundstUcksentwicklungsgesellschaft mbH
Siesmayerstral3e 21

60323 Frankfurt am Main

T +49(0)69 - 36 00 95 100
@ info@gross-partner.de
W www.gross-partner.de

Sitz: Frankfurt am Main
Amtsgericht Frankfurt a.M.
Handelsregister 37060

Int. USt-IdNr. DE 159194046
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